SOPIMUS
(KAYTTOOIKEUS VARASTOINTI ALUE)

Viranhaltijapaatos
NS N wantanel KMO/1082/10.00.02.02/2023

1. SOPIJAPUOLET

Kayttéoikeuden antaja:
Kuusamon Kaupunki (018641 8-5)
Keskuskuja 6, 93600 KUUSAMO

Kayttooikeuden haltija:
Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta (0186403-8)
Erauspojantie 3, 93600 KUUSAMO

1.2 Kdyttooikeus alue

Sopimuksen tarkoittamana kayttdoikeus alueena on noin 2 ha:n suuruinen maa-alue
kiinteistosta Majavasuo (305-411-104-23). (Liitekartta).

2. ALUEEN KAYTTO
2.1 Kdyttotarkoitus

Alue luovutetaan kaytettdvaksi varastointialueeksi. Kdyttooikeuden haltija on velvollinen
huolehtimaan siitd, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viran-
omaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaati-
muksia ja maarayksia.

Kayttéoikeuden haltija ei saa rakentamistoimenpiteilld eika muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
kdyttdoikeuden antajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. Alueen omistus- ja hallintaoikeus
on Kuusamon kaupungilla.

2.2 Rakentaminen

Kayttooikeuden haltija saa rakentaa alueelle toimintaansa palvelevia rakennelmia
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti.
Kayttéoikeuden haltijan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset. Kayttéoikeuden haltija vastaa perustamistavasta.

2.3 Kunnossapito ym.

Kayttéoikeuden haltija on velvollinen huolehtimaan rakennelmien ja alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta.

Kayttdoikeuden haltija huolehtii tarpeelliseksi katsottujen alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin
tulee saada kayttéoikeuden antajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisti
johtuvista kustannuksista kayttéoikeuden haltijalla ei ole oikeutta saada korvausta eika
kayttooikeus maksussa hyvitysta.

Kayttooikeuden haltijalla ei ole mydskaan oikeutta kdyttooikeuden pdattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Maaperdn saastuminen

Kayttdéoikeuden haltija on velvollinen huolehtimaan siita, etta alue ei
kayttdoikeuden haltijan toimesta eika muutoinkaan saastu. Mikali alue tai osa
siitda on kuitenkin kayttdoikeus aikana ymparistosuojelulain tarkoittamalla

tavalla saastunut, kdyttdoikeuden haltija on velvollinen huolehtimaan alueen puh-
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distamisesta.

Mikali kayttéoikeuden haltija laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kayttdoikeuden
antajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen kayttéoikeus haltijan lukuun ja perid
toimenpiteesté aiheutuneet kustannukset kayttéoikeuden haltijalta.

2.5 Kayttooikeuden luovuttaminen

Kayttdoikeuden haltijalla vastaa alueella tapahtuvasta toiminnasta ja siihen liittyvasta
yllapidosta. Kéyttdoikeuden haltija vastaa alueen operointiin liittyvisté jarjestelyista ja silla on
oikeus luovuttaa aluetta myds muiden kayttéén ja peria siita kohtuullinen korvaus.
Kéayttdoikeuden haltija on velvollinen ilmoittamaan pyydettdessd myénnetyista
kayttooikeuksista.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Kaytt6oikeuden haltija sallii yhdyskuntaa tai kiinteist6a palvelevien tarpeellisten johtojen ja
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka kannattimien sijoittamisen alueelle. Rakentaja on
korvausvelvollinen suorittamastaan rakentamis- tai asentamistyésti aiheutuvan vahingon
erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

3. KAYTTOOIKEUDEN KESTO

3.1 Kayttooikeus aika

Kayttéoikeus alkaa 10.10.2023 ja paattyy 9.10.2033
4. MAKSUT

4.1 Korvaus

Kayttdoikeuden haltija maksaa kéyttéoikeuden antajalle vuotuista korvausta, joka on 1026,40

euroa.
Vuotuinen korvaus maksetaan etukateen kerran vuodessa kayttéoikeuden antajan osoittamalle

tilille.

1.1.2024 alkaen kayttdoikeusmaksuun lisataan varastointialueen toteuttamiseen (mm.
maanrakennus- ja paallystystyot) investoidun toteutuneen nettokustannuksen mukaan laskettu
vuosipoisto kayttden 30 vuoden poistoaikaa ja jaljelld olevasta padomasta perittava 2 %
vuotuinen korko.

4.2 Indeksiehto

Kayttooikeuskorvaus (1026,40 euroa) sidotaan elinkustannusindeksiin (v. 1951=100) siten,
ettd peruskorvauksena on kohdassa 4.1 mainittu korvaus ja perusindeksiluku on 2236.
Korvausta tarkistetaan vuosittain edellisen kalenterivuoden keskimaariisen indeksipisteluvun
(=vertailuluku) mukaisesti siten, ettd peruskorvausta korotetaan tai alennetaan samassa
suhteessa kuin vertailuluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi.

4.3 Maksamattomat korvaukset
Jollei korvausmaksua madraaikana suoriteta, kiyttéoikeuden haltija on

velvollinen maksamaan eraantyneille erille viivastysajalta lakisditeisen
viivastyskoron.
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5. LUNASTAMINEN
5.1 lunastusvelvollisuus

Kéayttéoikeuden antajalla ei ole velvollisuutta lunastaa kayttooikeuden haltijan omistamia
alueella sijaitsevia rakennelmia.

Kayttdoikeuden haltija on velvollinen edella timan sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun
kayttéoikeus ajan padtyttyd viemaan pois kdyttéoikeuden haltijan omistamat alueella sijaitse-
vat, edella kohdassa 2.2 tarkoitetut rakennelmat seka on velvollinen siistimain alueen.
Mikali tassa tarkoitettua kayttéoikeuden haltijan omaisuutta ei ole poistettu 6 kuukauden ku-
luessa sopimuksen paattymisestd, kayttooikeuden antajalla on oikeus myyda ne
kayttéoikeuden haltijan lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnista saaduilla
varoilla.

Mikali alueella oleva kdyttdoikeuden haltijan omaisuus arviolta kattaa lihinni vain julkisen
huutokaupan jarjestamisesté aiheutuvat kustannukset, kayttooikeuden antajalla on oikeus
menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1Kadun kunnossa - ja puhtaanapito

Kéayttéoikeuden haltijalla on velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistéén rajoittuvat
katualueet maardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja

puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sadnnossa maara-
taan.

6.2 Kayttooikeuden siirto

Kayttdoikeuden haltijalla ei ole oikeutta siirtda kayttéoikeutta kolmannelle ilman Kuusamon
kaupungin suostumusta.

6.3 Sopimuksen irtisanominen ja purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus irtisanoa sopimus.
6.4 Erimielisyyksien selvittaminen

Tastéa sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijaintipaikan
kardjaoikeudessa.
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6.5 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti allekirjoitus ajankohtana.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-

puolelle.

Kuusamo
/4..4_.2024

Kuusamon Kaupunki

Yhdyskuntajohtaja maankayttdinsindori

Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta

toimitusjohtaja talous- ja hallintapaallikko
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Liite Kuusamon kaupungin ja Kuusamon energia- ja vesiosuuskunnan viliseen sopimukseen
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