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FEoeTT ASEMAKAAVAN MUUTOS JA PAIVITYS RUKAN AJANTASA-ASEMAKAAVAN

REUNA-ALUEILLA, KONSULTTITYONA LAADITTAVAT ALUEET

Vaihe 1 (lansiosa) ja vaihe 2 (pohjois-, itd- ja eteldosa ja Soukkelojoen alue)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas) 11.1.2021, viimeisin paivitys 24.4.2023

Asemakaavan muuttamisesta osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan osallisten osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelya seka kaavan vaikutusten arviointia.

SUUNNITTELUN TARVE JA TAVOITTEET

Rukan ajantasa-asemakaava, jota nyt muutetaan, on hyvaksytty 18.3.2002. Rukan matkailualueella on to-
dettu ullakkotilojen ja parvien rakentaminen ongelmalliseksi. Rakennusoikeuden loputtua vuodepaikkojen
maaraa on pyritty maksimoimaan ottamalla parvi- ja kellaritiloja uuteen kayttoon.

N&in toteutettujen tilojen kaytettdvyys ja
henkiloturvallisuus ovat olleet huonot — esi-
merkiksi tila on lilan matala, palotilanteessa
savukaasut paasisivat makuutiloihin ja tur-
vallinen poistuminen ei olisi mahdollista. Ti-
lat ovat myo6s olleet luvituksen suhteen haas-
teellisia. Asemakaavamuutosten paatavoit-
teena on ratkaista kyseiset ongelmat.

Alueilla, joilla aikanaan laadittujen kaavoitus-
sopimusten mukaan katujen toteuttamis- ja
ylldpitovastuu on maanomistajalla, maaritel-
I33n ndma vastuut asemakaavassa.

Ensimmaiset asemakaavan paivitykset on
tehty Rukanriutta-Plantinginharju -alueelle.
Pdivitys laaditaan tdssd esitetyilld alueilla
konsulttityona yhteistyossa kaupungin kaa-
voituksesta  vastaavien  viranhaltijoiden
kanssa. Kaupunki laatii lisaksi omana tyona
Rukan asemakaavan muutoksia, jotka vaa-
tivat enemman keskusteluja maanomista-
jan kanssa.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutokset laaditaan vaiheit-
tain vuonna 2002 hyvaksytyn ajantasa-ase-
makaavan laajuuden ja maanomistajamaa-
ran suuruuden vuoksi.

Ensin kasiteltdvan lansiosan muutosaluei-
siin (kartat 1-3) sisaltyvat Viipuksentien ete-
lapuoliset alueet Keisarinvaaraan asti, Kemi-
jarventien molemmat puolet Salmilammen
ja Talvijarven kohdalla, Kemijarventien lansi-
puoli Kesdtien alueesta Talvijarven etela-
osaan, seka virkistysalue Kalliolammen poh-
joispuolella Rukatunturintiesta lanteen.
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Toisessa vaiheessa kasiteltaviin asemakaavan keski- ja eteldosan muutosalueisiin (kartat 4-8) sisaltyvat rin-
nealueet lansirinteita lukuun ottamatta, Jurmuntien varsi, Vuosselintien itdpuoli, Suolahden pohjois-itdpuo-
len alueita, Koukkuniemi, seka naista erillisend Rukajarven eteldpuolen Soukkelojoen alue. Alueiden koko-
naispinta-ala on n. 441,5 ha.
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Rukan ajantasa-asemakaavan kon-
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eteldosa) vaiheen 2 muutosten li-
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vuoden 2024 lopulla.

Maakuntakaavojen yhdistelmassd Rukan asemakaavoitetut alueet ovat kokonaan Kuusamon matkailukau-
punkialuetta ja Loma- ja matkailualuetta (R). Alueeseen kohistuvia merkint6ja ovat lisdksi valtakunnallisesti
arvokkaaksi ehdotettu maisema-alue, pohjavesialueet ja tarkea pohjavesivyohyke. Alueilla on tarkeita ul-
koilu-, retkeily- ja moottorikelkkailureitteja, seka kevyen liikenteen yhteystarve Kuusamon keskustaan. Ener-
gia- ja vaihemaakuntakaavassa ei ole viranomaiskuulemisen ehdotusvaiheessa esitetty Rukan lahialueille
tuulivoimatuotantoa. Asemakaavan muutoksen 1-vaiheessa huomioitiin padsahkdélinjan yhteystarve lanteen.

Rukan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on hyvaksytty 25.2.2004 ja saanut lainvoiman 22.11.2007. Kaava
on esitetty kahtena osana — ydinalue ja ulkokeha. Rukan ydinalueen yleiskaavan muutos on vireilla ja luon-
nos tulee nahtaville kevaalla 2023. Yleiskaavan muutoksella tarkastellaan mm. pysyvan asutuksen sijaintia,
muita rakentamisalueita ja reitistdjen tdydentamista. Asemakaavan lounaisosaan ulottuu pienehkélle alu-

Asemakaavoitusta ohjaavat Poh-
jois-Pohjanmaan vaihemaakunta-
kaavat ja yleiskaavat. Maakunta-
kaava ei ole voimassa oikeusvaikut-
teisen  osayleiskaavan  alueella,
mutta ohjaa mahdollisia yleiskaava-
muutoksia samoin kuin Kuusamon
strateginen yleiskaavakin. Aiemman
kokonaismaakuntakaavan ovat kor-
vanneet vaihemaakuntakaavat 1-3.

1. vaihemaakuntakaava on vahvis-
tettu 23.11.2015. Kaavan aihepiirit
ovat kaupan palvelurakenne, aluera-
kenne, luonnonymparistd, energi-

aalikeskukset, sekda puolustusvoi-
mien alueet. 3. vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018 ja on lainvoi-
mainen. Kaavassa kasiteltyja tee-
moja ovat mm. pohjavesi- ja kiviai-
nesalueet, mineraalipotentiaali- ja
kaivosalueet, tuulivoima, sekd suo-
alueiden ja verkostojen tarkistukset.

Energia- ja ilmastovaihemaakunta-
kaavan laatiminen on tullut vireille
11.10.2021.Valmisteluvaiheen kuu-
leminen on pidetty 8.8.-23.9.2022.
Kaavaehdotus on tulossa ndhtaville
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eelle 18.6.2001 § 59 hyvaksytty Veskan yleiskaava. Suunnittelualue sisdltyy tdman pohjoispuolella Kesajar-
ven osayleiskaavaan ja sisaltda taman pohjoispuolella osan Rukan ja Kitkan valiselld alueella voimassa ole-
vasta Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaavasta (hyvaksytty 24.9.2018, lainvoima 15.11.2018). Nama
yleiskaavat on jatetty voimaan myds Kuusamon strategisen yleiskaavan (lainvoimaisuudesta kuulutettu
20.6.2019) alueella. Strateginen yleiskaava ohjaa mahdollisia osayleiskaavojen muutoksia.

K/ Alla ote Rukan osayleiskaavan ydinalueen kaavasta, jonka muuttaminen on vireilld.
& : : = by . Vasemmalla on otteet Rukan osayleiskaavan ydinalueeseen linnessd rajautuvista
e 4 { osayleiskaavoista ylhddltd lukien: Ruka-Kuusamo matkailualueen osayleiskaava, Kesd-
jdrven osayleiskaava ja Veskan osayleiskaava.

Osayleiskaavoissa on rakentamisen alueina osoitettu matkailupalveluiden, loma-asu-
misen ja virkistysalueiden lisiksi osoitettu pientalovaltaisia alueita Talvijérven lounais-

puolelle, erilaisia luonto- ja suojelualueita, pohjavesialue sekd reittejé.
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Rukan asemakaavayhdistelma

Rukan asemakaavayhdistelma loytyy osoitteesta Voi-
massa olevat kaavat - Kuusamo. Linkin kartasta l0yty-
vat tiedot mm. kaavarajauksesta, hyvidksymisesta ja
kaavamerkinnoistd. Osalla Rukan asemakaava-alu-
eesta on olemassa rakennustapaohjeita, joita tulee
noudattaa. Asemakaava koostuu neljdsta osasta, joista
Soukkelon alue sijaitsee Rukajarven eteldpuolella Py-
hajarven itapuolella.

g = . ~ Ote Rukan asemakaavayhdis-
/ "Jokela - telmdstd oikealla. Vasemmalla
Soukkelojoen osa-alue, joka si-
" jaitsee kauempana Rukatuntu-
rista, Rukajérven eteldpuo-
lella.
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https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/
https://www.kuusamo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/voimassa-olevat-kaavat/
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ASEMAKAAVOJEN MUUTOKSISSA KASITELTAVIEN ASIOIDEN TARKENNUS RM- JA RA -ALUEILLA

Kaavamuutoksen tavoitteena on lisdatd rakennusoikeutta jarkevan makuutilan rakentamiseksi ullakon tai
kellarin tasalla vain sellaisissa kortteleissa, joissa rakennusoikeuden sijoittamista ullakkotiloihin ei ole
vield madritelty. Tama muutos ei koske kerroslukuja, joissa rakentaminen ullakon (tai kellarin) tasolla on
voimassa olevan kaavan mukaan muutenkin mahdollista (esim. | %, | u % jne.): Naissa kortteleissa ei
rakennusoikeus lisaanny lainkaan. Samalla muutoksella tarkastellaan rakennusoikeuden sijoittamisen
mahdollisuus kellareihin. Muutos parantaa erityisesti wc- ja pesutilojen suunnittelumahdollisuuksia.

Asemakaavan muutosalueilla solmittujen kaavoitussopimusten mukaiset maanomistajien vastuut katujen
yms. rakenteiden toteuttamisesta ja ylldpidosta kirjataan asemakaavamaadrayksiksi.  Lisaksi
kaavamuutoksella tehdaan tarpeen mukaan teknisluonteisia korjauksia ja asemakaavamerkintdjen
yhtendistamistd, kuten mm. poistetaan joitakin merkint6jd, jotka ovat ristiriidassa toteutuneen
rakentamisen kanssa, lisatdan kadunnimia tvst.

TEHTAVAT JA SELVITYKSET

Kaavamuutosalue sijaitsee asemakaavoitetulla ja osin rakennetulla alueella. Lisaselvityksid ei tehda. Voi-
massa ja tekeilld olevien yleiskaavojen selvitykset otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon.

MAANKAYTTOSOPIMUKSET

Maankayttosopimuksia ei solmita.

LAUSUNNOT

Lausunnot kaavamuutoksesta pyydetdaan Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympadristokeskukselta, Pohjois-Pohjanmaan Liitolta, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja
sahkoverkkoyhtiolta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi tapahtuu maankaytto- ja rakennuslain ja —asetuksen mukaisesti (MRL 9§, MRA 18).
Asemakaavan muutosta laadittaessa arvioidaan muutoksen vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, palveluihin,
virkistykseen ja liikkennemaariin. Vaikutusten arvioinnin laajuus ja tarkkuus tdsmentyvat suunnittelun
edetessa.

TIEDOTTAMINEN

Muutoksen vireille tulosta ja luonnoksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan maanomistajia ja
heidan rajanaapureitaan kirjeitse. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan vyleisesti
paikallisessa sanomalehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Vireilletulosta ja luonnoksen sekd ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan myos paikallisessa
sanomalehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Muutoksen hyvaksymisesta tiedotetaan paikallisessa sanomalehdessa. Kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatoksesta on 30 paivan valitusaika. Jos kaavasta ei valiteta, se kuulutetaan lainvoimaiseksi.

OSALLISET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan. Osallisia ovat mm:

- Maanomistajat

- Asukkaat, loma-asukkaat ja matkailijat

- Rekisterdidyt yhteisot

- Reittien kayttajat

- Kuusamon ja Rukan alueen yrittdjat

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
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- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan Museo

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

- Kaupungin hallintokunnat

- Kuusamon energia- ja vesiosuuskunta
- Sahkoverkkoyhtiot

- Tulevaisuustoimiala

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjal-
lisesti tai suullisesti mielipiteensa nahtavilld oloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, valmisteluai-
neistosta seka aikanaan kaavaehdotuksesta. Tarvittaessa muutoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Kaavamuutoksen osallisilla ja kunnan jasenillda on mahdollisuus tehda luonnoksen nahtavillaoloaikana huo-
mautus, ja ehdotuksen nahtavilldoloaikana muistutus. Nama tulee osoittaa Kuusamon kaupungin
tulevaisuuslautakunnalle, os. PL 9, 93601 Kuusamo, tai sahkopostiosoitteeseen kaavoitus@kuusamo.fi

TEHDYT PAATOKSET JA ALUSTAVA AIKATAULU
Kaynnistyspaatos Rukan asemakaavan uudistamisesta on tehty KH 10.12.2013 § 282.

Asemakaavan uudistaminen on jo tehty mm. seuraavilla alueen osilla:
- Rukan asemakaavan muutos (Rukanriutta ja Plantinginharju) hyv. 14.11.2016
- Rukan asemakaavan muutos korttelissa 19 ja siihen liittyvilla lahivirkistys- seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueella hyv 13.11.2017
- Rukan asemakaavan muutos (Topinraitti) hyv. 25.1.2018
- Rukan asemakaavan muutos (Juhannuskallion alue) hyv. 26.3.2018
Rukan asemakaavan muutos (Kivilammen alue) hyv. 26.3.2018

Asemakaavan muutoksen muut osat kaydaan lapi kahdessa vaiheessa:

Alustava aikataulu Vaihe 1 (lansiosa) Vaihe 2 (itd-/eteldosa)
luonnos ja oas nahtaville 4.3.-6.4.2021 7/2022
vhdyskuntatekniikan lautakunta palautteen kasittely
ehdotus virallisesti nahtavilla 30 pv 7/2022 6/2024

vaihe 1 kartta 1 uudelleen ehdotuksena nihtavilla 4-5/2023
tulevaisuuslautakunta palautteen kasittely

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavamuutokset:
Vaihe 1, kartat 2-3 hyv. 20.12.2022, kartta 1 hyv. 18.9.2023.

Kaavamuutokset saavat lainvoiman, kun hyvaksymispaatoksen valitusaika on kulunut.

YHTEYSTIEDOT
KUUSAMON KAUPUNKI / TULEVAISUUSTOIMIALA / MAANKAYTTO

Pekka Raisénen
kaavoittaja

040 756 7881

Alueiden kehitys tulosalue

FURBAMO

Tulevaisuustoimiala PL9, 93601 Kuusamo, Keskuskuja 6, 93600 Kuusamo
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