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KUUSAMON KAUPUNKI

Tavoitteet

* Yleiskaavoituksen lahtokohtana on yhdyskuntarakenteen eheyttaminen ja
taydennysrakentaminen pitkalla aikavalilla.

« Keskustoimintojen aluetta on laajennettu ml. Stadionalue.

« Rukan ydinalueen yleiskaavan vaihe 1 mahdollistaa Lansi-Rukan kylan ja
stadionalueen kestavan kasvun.

- Rukan rakennettua ydinaluetta tiivistamalla ja palveluja keskittamalla
vahennetdan liikkumista.

- Asemakaavatasolla tutkitaan palvelu- ja matkailurakentamisen lisaksi etatyo-
ja tyontekijoiden asuntojen sijoittumista ydinalueelle.

TUVA 1312.2025 § 16,°KH"24:2.2025 §°33; KV 17312025 §9



KUUSH"]U Prosessikuvaus
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- Kaynnistyspdatos kaupunginhallitus 17.3.2020

* Vireilletulo 4.3.2021

« Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 1.6.-30.6.2022
- Kaavaluonnos nahtavilla 5.4.-4.5.2023

- Paatds jakaa yleiskaava kahteen vaiheeseen syksylla 2024.

« Rukan yleiskaavan vaihe 1 kaavaehdotus nahtavilla 18.12.2024-
16.1.2025

- Hyvaksymiskasittelyt: Tulevaisuuslautakunta 13.2.2025 § 16,
>KH 24.2.2025 § 33 > KV 17.3.2025 § 9

Vireilletulovaihe

TUVA 1312.2025 § 16,°KH"24:2.2025 §°33; KV 17312025 §9



Aikataulu

wsencs | o Rukan ydinalueen yleiskaava on jaettu vaiheisiin 1 ja 2 aikataulusyista.

« Vaiheessa 2 kasitelladn mm. natura-arviointi, joka valmistuu kevaalla -25 ja
kuuleminen kestaa 6 kk (LSL 65 §).

- Korttelien 21,98 ja 117 kaavaehdotuksen hyvaksymista kasitellaan
Tulevaisuuslautakunnassa 20.3.2025.

1Al 4 i
Kaavaehdotus 5.2.2025, TUVA 20.3.2025 Stadion kaavaluonnos

TUVA 1312.2025 § 16,°KH"24:2.2025 §°33; KV 17312025 §9



Kuusnmo Kaavamuutoksen tilastotietoja
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- Kokonaispinta-ala n. 25 ha, keskustoimintojen alueen (C) pinta-
ala kaksinkertaistuu kaavamuutoksessa.

- Kokonaisrakennusoikeus 116 600 kem?, kavelykyla ja Stadionin
alue laajennuksineen.

- Kayttotarkoitukset: Keskustoimintojen alue (C), virkistysalue (V),
urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU-1)/(VU-2), yleinen
pysakointialue (LP) ja vesialue (W).

TUVA 1312.2025 § 16,/KH"2422.2025 §°33; KV 17:312025 §9
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KUUSAMON KAUPUNKI

Yleiskaavamerkinnat

Yleiskaavamerkinnit:

Erityisominaisuuksien rasteri- tai vilvamerkinnat:

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tirkea alue
Merkinnalla on osoitettu valtioneuvoston periaatepaatoksen (2021) mukainen
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
muussa maankdytossa tulee huomioida vaikutukset arvokkaaseen maisemaan.

Tarke3 tai vedenhankintaa soveltuva pohjavesialue.

Kyseessi on vedenhankintaa varten tarkea 1.luokan pohjavesialue.
Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittavat
pohjaveden pilaamiskielto (YSL §17) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3
luvun 2§)

Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai mairaa vaarantavia
rakennustoimenpiteitd tai toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista
teollisuutta tai muuta siihen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi
tai kayttaa toiminnassaan pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita
aineita. Pohjaveden laatuun tai m3araan vaikuttavista toimenpiteistd on
tarvittaessa pyydettavd ELY-keskuksen lausunto. Jatevesien imeyttiminen tai
muu paéstaminen maahan on kielletty.

Alueiden kayttotarkoitukset:

VU-1

LP

18500 (0,85)

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan pa3asiassa Kuusamon ja Rukan kansainvilisen matkailu- ja
kaupunkikeskuksen palveluteiminnoille kuten yksityisille ja julkisille palveluille ja
hallinnolle. Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikdita. Aluetta kehitetadn korkeatasoisena kavely-ymparistdna.
Asemakaavoituksessa ja muussa detaljisuunnittelussa tulee kehittaa alueen
vetovoimaisuutta, omaleimaisuutta, kauneutta ja viihtyisyytta.

Virkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on erityisesti
virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maiseman arvoja. Alueelle
voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia. Laadukkaan luonnon-
ympdristan sdilymiseen on kiinnitettdva huomiota. Eri lilkkuntamuotoja palvelevien
reittien jatkuvuus tulee turvata.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Aluetta kdytetdan ensisijaisesti lasketteluun ja lumettomana aikana kesa-
aktiviteetteihin, kuten maastopydriilyyn. Alueelle saa toteuttaa kayttéa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Aluetta kaytetaan ensisijaisesti hiihtourheiluun. Hiihtoreittien jatkuvuus tulee turvata.

Alueelle saa toteuttaa kdyttéa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Yleinen pysakointialue.
Pysdkadintialue tulee jakaa osiin, porrastaa maaston mukaan ja maisemeida
istutuksin. Alueelle ei saa leiriytya.

Vesialue.

Alueen rakennusoikeuden [k-m2] ohjeellinen enimmaismasara.
Suluissa oleva luku tarkoittaa rakennusoikeuden suhdetta alueen
pinta-alaan.

Kohde- ja viivamerkinnat:

@
m}

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde
Kohteen suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Museoviranomaiselle tulee varata tilai I n an 1 ennen

suojelukohteita koskevien lupahak ratkai

1. Hotelli Rukahovin 1. osa.
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Venesatamal/venevalkama.

Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia
seka pysakainnin.

Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Kohde on merkitty maaperén tilan tietojarjestelmaéan ja alueen mahdollinen
pilaantuneisuus on selvitettava, mikali alueelle suunnitellaan rakentamista tai
maankayton muutoksia. Tassa yhteydessa tulee myds olla yhteydessa valvovaan
viranomaiseen.

saa-1 Toiminnassa oleva yksityinen polttonesteiden jakelu,
varastointi ja kasittely (ID 100324049)

saa-2 Ampumarata  (ID 100318964)

Kokoojatie.

Uusi kokoojatie, linjaus ohjeellinen.

Alikulku

Uusi alikulku, sijainti ohjeellinen.

Alueen joukkoliikenteen kehityskaytava.

Mahdollistetaan tehokas, laadukas ja sd@nndllinen joukkoliikenneyhteys kaytavissa.

Kaytivai koskevien kehittimistoimien yhteydessa tulee varmistaa joukkeliikenteen
toimintaedellytysten sailyminen ja parantaminen.

Ulkoilureitti

Ulkoilureitin yhteystarve, sijainti ohjeellinen.
Maastopydrailyreitti.

Jalankulun ja pydrailyn yhteystarve, sijainti ohjeellinen.
Gondolihissi.

Moottorikelkkailureitti.

Piirtamistekniset merkinnat:

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

1. Hotelli Rukahovi valmistui v.1963.



Yleiskaavamaaraykset:

1. Yleiskaava on MRL 42 §:n mukainen ocikeusvaikutteinen yleiskaava.
2. Rakennettavaksi osoitetut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi, ellei aluetta koskevassa
kaavamaarayksessa ole toisin maaratty. Paatavoitteena on taydentaa ja tiivistaa jo
kayttodnotettuja alueita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti yhdyskuntarakennetta
eheyttden ja olemassa olevaa infrastruktuuria hyddyntaen. Asemakaavaa laadittaessa tulee
KUUSAMON KAUPUNKI alueen omaleimaisuus ja topografia ottaa suunnittelun Iahtdkohdiksi. Alueiden suunnittelussa
seka toteutuksessa tulee huomioida luontoarvojen sailyttaminen. Rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittaa erityista huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista rilppuen
ympardivaan lahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai taajamakuvaan. Olemassa olevan
puuston sailyttamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.
3. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa maankayton suunnittelussa on varauduttava {ulevesia ei saa johtaa
saan aari-ilmioihin ja muihin ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
4 Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyérailyn yhteyksien toimivuuteen ja esteettémyyteen. soite hulevedelle ovat
5. Hulevesien hallinnalla ja kasittelylla tulee turvata alueen vesien hyva tila. srilliset hulevesiviemarit
Yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnittelussa ja aluevarauksissa tulee huomioida "
hulevesien hallinta ja kasittely. Asemakaavoituksessa tulee varata riittavan laajat alueet ;eka avo-0Jat, joista vesi
hulevesien viivytykselle ja kasittelylle hulevesien ravinnekuormituksen vahentamiseksi.
6.  Virkistysalueverkon suunnittelussa ja toteutuksessa tulee pyrkia katkeamattomiin yhteyksiin ja L
ottamaan monipuoclisesti huomioon eri virkistystoiminnot ja reittitarpeet, alueellisia ‘esistoon.
virkistyspalveluja tarjoavien yritysten tarpeet mukaan lukien. Reittien sijoittelussa ja
suunnittelussa on otettava huomioon kulutuksen kannalta herkat alueet ja pynttava
ehkaisemaan haitallisia vaikutuksia. Levahdyspaikat tulee sijoittaa kulutusta hyvin kestaville
alueille.
7. Tarkemmassa suunnitielussa on turvattava porotalouden toiminta- ja kehittamisedellytykset.

10. Ydinalueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 43 §:n mukainen
toimenpiderajoitus. (Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n

_Mukaista maisematyolupaa,)

11. Yleiskaava-alue sisaltyy erittain uhanalaisen lajin jdkkaraverkkokoin (EN, erityisesti suojeltava
laji) ja sen ravintokasvin elinymparistoihin Rukalla.
Tienpientareiden ja reunusojien, seka laskettelurinteiden ja hissilinjojen reuna-alueiden hoito ja
maisemointi tulee hoitaa tonttien ulkopuolella luonnonmukaisesti, eika luonnonmukaista
kasvillisuutta padsaantoisesti tule korvata mullalla, nurmetuksella tai istutuksilla. Kesaaikainen
niitto tarpeen mukaan on alueille sopiva hoitotapa pensoittumisen ja umpeenkasvamisen
estamiseksi. Myds haitallisten vieraslajien esiintymista alueella tulee seurata.
Mahdolliset tienpientareita, seka laskettelurinteiden ja hissilinjojen reuna-alueita koskevat
kaivutyot tulee toteuttaa hajautetusti useamman vuoden aikana. Asiantuntijan tulee kartoittaa
potentiaaliset elinympdaristét ja lajin olemassaolo alueella ennen laaja-alaisen hankkeen
(esimerkiksi pydratien tai pysakdintialueen) suunnittelua ja toteuttamista.

Tz T =
kannalta valtakunnallisesti tarkeaa aluetta, ja lahes kokonaan tarkeaa tai vedenhankintaan
soveltuvaa pohjavesialuetta. Naiden erityisominaisuuksien kaavamerkintdja ja maarayksia on
noudatettava koko yleiskaavakartan alueella.

atevesiviemariin. Oikea

»aatyy lopulta mereen tai
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