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Rukan asemakaavan
muutos korttelissa 4
tonteilla 2, 3 ja 4
seka niihin liittyvilla
viheralueilla

Hyvaksymiskasittely

Kaupunginvaltuusto
2.12.2024 § 48
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Kaavamuutoksen tavoitteet

« Liikerakennusten rakentamiseen (KL) varattujen tonttien
muuttaminen matkailua palvelevaan rakentamiseen (RM).

- Tonttitehokkuuksien ja rakennusoikeuksien tarkastelu.

- Alueen majoitus- ja palvelutarjonnan monipuolistaminen.
- Uudisrakennusten sopeuttaminen ymparistéon.

« Liikenteen ja pysdakoinnin tarkastelu ja tilavaraukset niille.
« Lahivirkistysalueiden (VL) sailyttaminen.



Hmo Prosessikuvaus

KUUSAMON KAUPUNKI

« Kaynnistyspdatdos TUVA 25.4.2024
« Vireilletulo kuulutus 19.6.2024
« OAS ja luonnos nahtavilla 19.6.-18.7.2024
« Mielipiteita ei jatetty.
« Viranomaislausuntoja annettiin 5 kpl, Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos muistutti
kunnan velvollisuudesta huolehtia sammutusveden saatavuudesta tiiviisti

rakennetuilla alueilla ja sitovan rakennusala -merkinnan lisaamisesta
kaavakarttaan.

« Ehdotus nahtavilla 9.10.-7.11.2024

« Muistutuksia ei jatetty.

* Viranomaislausuntoja annettiin 4 kpl, ei huomautettavaa.
« Hyvaksymiskasittelyt

e Tulevaisuuslautakunta 14.11.2024 § 91

« Kaupunginhallitus 25.11.2024 § 200

Hyvdksymiskasittely.TUVA 141120248 91, KH25.11.2024°§ 200, KV 2412:2024-§48



Kaavamuutoksen tilastotietoja (suluissa voimassa
Kuusnmo oleva kaava)

- Kaava-alueen pinta-ala: n. 1,12 ha (n. 1,12 ha)

- Kokonaisrakennusoikeus: 2600 kem? (2000 kem?)
« Kortteli-/tonttimaarat: 1/2 (1/3)

« Kerrosluku: Il (I

- Kayttotarkoitukset: matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue (RM) ja lahivirkistysalue (VL)

(lilkerakennusten korttelialue KL ja lahivirkistysalue VL)

Hyvaksymiskasittely..TUVA 14011.2024 § 91, KH25.11.2024 § 200, KV 2412.2024-§748
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Lahivirkistysalue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellizen tontin numero.
Rakennusgoikeus kerrosalaneliometreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.

Sailytettava puusto.

RM-kayttotarkoituksen kortteleissa julkisivujen paaasiallisena materiaalina suositellaan
kaytettavan puuta, kiviaineisia rakennusmateriaaleja tai niiden yhdistelmid. Korttelizsa 4
tontilla 2 tulee kiinnittda erityistd huomiota Rukatunturintien puoleisten julkisivujen
suunnitteluun pintojen jasentelyn, materiaalien ja varityksen suhteen. Mahdollisten
talousrakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus padrakennusten kanssa.

Katevari tulee olla fummanharmaa tai musta. Peltikatteessa varin tulee olla
mattapintainen.

Rakennuksgissa tulee olla raystaat.
Rakennukset on liitettdva vesi- ja viemariverkostoon.

RM-kayttétarkoituksella merkittyja korttelialueita koskevat lisdtilan rakentamisen
maardaykset:

- Ullakon tasolle tai kellarikerrokseen saa rakentaa rakennusocikeuden sitd estamatta
kerrosalaksi laskettavaa lisatilaa, jonka lattia-ala on enintdan puolet rakennuksen
suurimman kerrocksen kerrosalasta ja joka on korkeimmilta osiltaan vShintdan 2-2,4 m

korkeaa. Lisdtila ei saa muodostaa kerrosta. Kaavamerkinndn suurimman sallitun kerrosluvun

edessi saattaa olla merkint3, joka mahdollistaa rakennusocikeuden sijoittamisen
kellarikerrokseen. Kerrosalaa saa kuitenkin olla vain kahdessa kerroksessa, mikali
rakennuksen rakenteet eivit tayta rakentamismaaraysten ja paloviranomaisten asettamia

erityisvaatimuksia. Mikali rakennuksessa on kerrosalaa useammassa kerrcksessa, rakennuksen

kantaville rakenteille asetetaan palonkestovaatimuksia. Tama rajoittaa lisdtilan rakentamista
myds olemassa ocleviin rakennuksiin: ellei vaatimuksia pystytd noudattamaan, lisitilaa i saa
rakentaa.

- Uudisrakennuksissa lisdtilaa ei saa rakentaa matalana tilana (parvena). eika lisatilan paalle
saa rakentaa parvea (h = 1600).

- Rakentamisessa tulee noudattaa Kuusamon kaupungin ohjeita ja maarayksia kellari-,
ullakko- tai rinnetilojen rakentamisesta.

Autopaikkamaaraykset

RM-korttelit vahintdan yksi autopaikka asuntoa tai huoneistoa kohti, kuitenkin vahintaan
yksi autopaikka 80 k-m2 kohden.

Rakennusten sahkojarjestelmissa tulee varautua sdahkdautojen lataamiseen.

Hyvaksymiskasittely TUVA 4018202418797, KH 25.11.2024 § 200, KV 2.12.2024-§ 48
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Kiitos!

Havainnekuva: Lauri Huuskonen

Hyvaksymiskasittely«TUVA 1431 1.2024 §'91, KM 25.1122024°§ 200, KV2:12.202478.48
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